Vseobeene zavézné naradenie

OBECE NNILEIXR
. 12

o podinieniach pridelovania najmageh
bytor obee HNnilelk a o vidke ndjme byty



VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE HNILCIK
cislo 12
o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov obce a o vysSke
najmu bytu

Obecné zastupitel'stvo Hnil¢ik v sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 369/1990 Zb.

o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho zdkonnika a vSeobecne
zaviznym nariadenim o hospoddreni s majetkom obce vydava obec Hnilcik toto vSeobecne
zavidzné nariadenia :

—

5.
6.

§1

Vseobecné ustanovenia

. Toto vSeobecne zdvidzné nariadenie urCuje podmienky postupu pri prenajimani bytov v

bytovych domoch, ktoré su vlastnictvom obce Hnilcik.

§2

Obecny najomny bytovy fond a jeho prava

. Obecny ndgjomny bytovy fond tvoria byty vo vlastnictve obce, ktoré st urcené na uzivanie

fyzickym osobdm na zdklade ndjomnej zmluvy.

. Obecny trad zabezpecuje pravnu stranku prendjmu (evidenciu Ziadatelov, pridel'ovanie

bytov, vymenu bytov a pod.).
Spravu obecnych bytov (opravy a udrzby) zabezpecuje obec Hnilc¢ik.

§3

Evidencia ziadatel’ov

Evidenciu Ziadatel'ov o ndgjom bytu vedie obecny trad.
Ziadatel’, za icelom rieSenia svojich bytovych problémov mdze podat’ Ziadost’ o ndjom
obecného bytu na obecnom trade v Hnil¢iku.

. Ziadost’ o ndjom bytu musi mat’ pisomnud formu, musi byt oddvodnend a vlastnoru¢ne

podpisana.
Ziadost’ o nijom bytu obsahuje :

a) meno, priezvisko, ditum narodenia,

b) miesto trvalého bydliska,

¢) potvrdenie o prijme Ziadatel’a,

d) pocet ¢lenov domdcnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti a ich vztah k Ziadatel'ovi
(napr. syn, zat' a pod.),

e) doterajsie bytové podmienky Ziadatel’a,

f) ddévod podania Ziadosti,

g) Cestné prehldsenie Ziadatel'a, Ze nemal iny byt ani dom.

Ziadosti o ndjom bytu sa predkladajii na preverenie a posidenie obecnému tdradu.

Po prevereni informdcii uvedenych v Ziadosti obecny trad md pravo vyZiadat

od ziadatel'a dodato¢né doplnenie nepresnych informadcii. Ak ziadatel’ svoju Zziadost



nedoplni do 30 dni od vyzvania, Ziadost sa bude povaZovat za bezpredmetnd.
7. Preverenu a uplnu ziadost’ obecny urad zaradi do evidencie Ziadatelov o ndjom bytu.
8. Prilohou k Ziadosti o ndjom bytu je aj potvrdenie o zaplateni poplatkov voci obci.

§4
Kritéria pre zaradenie Ziadosti do evidencie
Ziadatel’ov o niajom bytu

1. Pisomnd Ziadost sa zapiSe do evidencie ak :

a) ziadatel’ alebo jeho manzelka nevlastni a ani nevlastnil byt, rodinny dom, nie je
ndjomcom Ziadneho bytu a nie je ani stavebnikom bytu alebo rodinného domu,

b) ziadatel ma vlastni rodinu (manzelku, deti),

c) ziadatel nema voci obci zavizky po lehote splatnosti,

d) Zziadatel’ a osoby, ktoré s nim budu prenajaty byt uZivat, maji prijem, ktory sa
posudzuje spoloc¢ne podl'a osobitného predpisu (zdkon o Zivotnom minime), a to
vo vySke minimalne 1,2 ndsobku Zivotného minima a maximalne trojndsobok
Zivotného minima, t.j. preukdZe sa prijmom, z ktorého bude schopny platit nijomné,

e) obec nevedie voci ziadatel'ovi Ziadne spravne alebo iné konanie.

2. Vynimku podl'a ods. 1 pism. b) mdze dat’ obecné zastupitel'stvo z dévodu, Ze byt nie je
mozné obsadit’ inym Ziadatel'om, Ziadatel’ nemd vlastni rodinu, ale nema moznost’ si
byvanie zabezpecit’ inym sposobom, pripadne aj z inych osobitnych dovodov.

3. Obecny trad po prevereni Ziadosti ozndmi Ziadatel'ovi zaradenie alebo nezaradenie do
evidencie ziadatel'ov o ndjom bytu. Pri nezaradeni do evidencie ozndmi aj dovody.

4. Ziadost do evidencie Ziadatel'ov sa nezaradi, ak Ziadatel :

a) hrubo porusuje dobré mravy vo svojom bydlisku (susedské spolunazivanie, domovy
poriadok a pod.),

b) bol ndjomcom akéhokol'vek bytu a prenajimatel’ mu vypovedal ndjom bytu podla § 711
Obcianskeho zakonnika,

c) protipravne obsadil alebo obsadzuje obecny byt,

d) odmietol primerany byt bez dovodu hodného zretel’a.

5. Zaradenie do evidencie zZiadatel'ov o ndgjom bytu je na dobu dvoch rokov. Po uplynuti
doby je Ziadatel’ povinny Ziadost’ opitovne zaktualizovat a to pisomnou formou. Ziadatel
svojim podpisom potvrdi, Ze sa jeho podmienky, ktoré uviedol v Ziadosti o ndjom bytu
nezmenili.

6. Ziadost sa z evidencie vyradi po uplynuti dvoch rokov, ak nenastand skuto¢nosti podla
ods. 5.

7. Vyradeny zo zoznamu mdze byt ziadatel, ktory :

a) odmietol primerany byt bez dovodu hodného zretel’a,

b) protiprdvne obsadzuje obecny byt.

§5

Urc¢enie najomcu bytu

1. Ndjomcu obecného bytu schvaluje obecné =zastupitel'stvo, ktoré vyberd ndjomcu
z evidencie Ziadatel'ov uz odsuhlasenych a doporucenych obecnym tdradom na zdklade
hlasovania alebo konkrétneho bytu. Zavidzné stanovisko k uzavretiu ndjomnej zmluvy
oznami obecny drad ndjomcovi (vypis z uznesenia obecného zastupitel’stva).

2. Obec uzavrie s ndjomcom ndjomnu zmluvu a fyzicky odovzda prenajaty byt ndjomcovi.
O odovzdani bytu sa spiSe zdznam o odovzdani a prevzati bytu, ktory musi byt podpisany



ndjomcom ako preberajicim a prenajimatelom ako odovzddvajicim. Tento zdznam je
prilohou ndjomnej zmluvy.
. Ak uréeny ndjomnik bezdovodne odmietne ponukany byt, pripadne do 15 dni neuzavrie
ndgjomnd zmluvu, strdca prdvo na dals$i byt a zaroven bude vyradeny z evidencie
uchddzacov o ndjomny byt.

§6
Vymena bytov a podnajom bytu

. Ziadost' o sthlas k dohode o vymene bytov podl'a § 715a § 716 Obéianskeho zakonnika
musi mat’ pisomnu formu. Vymena bytov je dobrovol'nou dohodou ndjomnikov. Stuhlas
s vymenou bytov musia Ziadatelia o vymenu vyjadrit’ svojimi podpismi. Na zdklade
Ziadosti vymenu bytov zmluvne zabezpeci obec.

. Obec ako vlastnik bytov nemusi dat’ sihlas k vymene, ak je to v rozpore so zdujmami
obce.

. Obecné byty nie je mozné dat’ do prendjmu.

§7

Spolo¢ny najom bytu

. Byt mdze byt’ v spolo¢nom ndjme viacerych osdb. Spolo¢ni ndjomcovia maji rovnaké
prava a povinnosti.

. Spolo¢ny ndjom vznikd dohodou medzi doterajsSim ndjomcom, dalSou osobou a
prenajimatel'om.

. Ziadost' o spolo¢ny ndjom musi mat’ pisomnd formu. Zo Ziadosti musi byt zrejmé, kto je
nijomcom bytu a kto Ziada o spolo¢ny ndjom.

. Dalsie moZnosti spolo¢ného ndjmu si uvedené v ustanoveniach § 700 az 705 Obéianskeho
zékonnika.

§8

Prechod niajmu bytu

. Ak nijomca zomrie a ak nejde o byt v spolocnom nijme manzelov, stidvaji sa
ndjomcami (spoloénymi ndjomcami) jeho deti, vnuci, rodicia, sdrodenci, zat a
nevesta, ktori s nim zili v den jeho smrti v spolocnej doméacnosti a nemaji vlastny byt.
N4jomcami (spolonymi ndjomcami) sa stavaji aj ti, ktori sa starali o spolo¢ni
domécnost’ zomretého ndjomcu alebo na neho boli odkdzani vyzZivou, ak s nim
zili v spolo¢nej domécnosti najmenej tri roky pred jeho smrt'ou a nemajud vlastny byt.

. Ak zomrie jeden z manzelov, ktori boli spolo¢nym i ndjomcami bytu, stane sa jedinym
nijomcom bytu pozostaly manzel. Ak zomrie jeden zo spolo¢nych ndjomcov, prechddza
jeho pravo na ostatnych spolo¢nych ndjomcov.

. Ustanovenia uvedené v ods. 1a ods.2 platia aj v pripade, ak ndjomca trvale opusti
spolo¢nt domécnost’.

. Ziadost o vydanie potvrdenia o prechode ndjmu bytu musi mat’ pisomni formu. Ziadatel
k Ziadosti je povinny predlozit’ doklady o pocte byvajicich oso6b v byte a tidaje dokazujice
opravnenost’ prechodu ndjmu.



N

§9

Zanik najmu bytu

. Ngjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo

pisomnou vypovedou.
V pripade, Ze ndjom bol dohodnuty na dobu urcitd, skon¢i sa uplynutim tejto doby.

. Ak bola dand pisomnd vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovednd lehota je tri mesiace a zac¢ina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola nidjomcovi dorucend vypoved.

Prenajimatel’ mo6Ze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711
Obcianskeho zakonnika.

Starosta obce md pravo na udelenie sthlasu na otvorenie bytu v pripade, ak ndjomca
zomrel a neslo o byt v spolocnom ndjme inych o0s6b alebo, ako ndjomca dostal ndhradny
byt, ktory prevzal a povodny byt nevrétil zdpisnicne vlastnikovi napriek tomu, Ze bol
vlastnikom bytu vyzvany na odovzdanie bytu. Rovnako je moZné postupovat’ aj pri
neopravnenom obsadeni bytu.

§ 10
Bytové nahrady

Bytovymi ndhradami su nédhradny byt, ndhradné ubytovanie alebo pristreSie. BliZSia

Specifikacia bytovych ndhrad je uvedend v ustanoveniach § 712 az § 714 Obcianskeho

zékonnika.
§ 11
Neopravnené obsadenie bytu
1. Neopravnenym obsadenim bytu je obsadenie bytu bez ur¢enia ndjomnika vlastnika bytu,

bez vydania zdvidzného stanoviska k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy obcou a bez uzavretia
ndjomnej zmluvy s obcou.

Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povaZuje za priestupok
na dseku hospodérenia s bytmi v zmysle zdkona €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov a ndprava bude vykonand uloZenim pokuty 5.000,- Sk a
vystahovanim z bytu bez naroku na bytovi nahradu.

§12
Osobitné ustanovenia o pridel'ovani najjomnych bytov nadobudnutych
z dotacii MvaRR SR a z podpory zo SFRB

. Obec ndjomny byt nadobudnuty z dotdcii MVaRR SR a z podpory zo SFRB prendjme

nijomcovi, ktory je :

a) fyzickd osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osdb s fou byvajuicich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podla zdk. ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime
neprevysuje trojndsobok Zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajuceho
kalendarneho roka, vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji
spolo¢ne. Mesa¢ny prijem sa vypocita z prijmu za predchddzajici kalendarny rok
ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal
alebo,



b) mlada rodina. Za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej sa aspon jeden z manZelov
ku ditu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsf ako 35 rokov a spliiia podmienku prijmu
podl’a pism. a).

. Obec ndjomnud zmluvu s ngjomcom uzatvori na dobu, ktord neprevysi tri roky. Ak je

ndjomcom obcan so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 Vynosu MVaRRSR

¢.V-1/2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania, nijomnd zmluva sa uzatvori na dobu
neprevysujicu desat’ rokov.

. Ndjomnd zmluvu na uZivaniu bytu, ktory spiia podmienky ustanovené osobitnym

pre uZivanie bytu osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, uzatvori obec len

s ob¢anom so zdravotnym postihnutim podl'a v ods. 2 uvedeného vynosu MVaRR SR a ak

nemd Ziadost’ o uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto osoby, uzatvori ndjomnd zmluvu na

takyto byt aj s inou osobou a to na dobu, ktord neprevysi jeden rok.

. Obec v njjomnej zmluve upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie ndjmu bytu pri

dodrzani podmienok ndgjomnej zmluvy. Ak fyzick4 osoba, ktord spliia podmienku ndjmu

bytu nadobudnutého podl'a ustanoveni tohto paragrafu nepoZziadala o uzavretie ndjomne;j
zmluvy, obec uzatvori nijomni zmluvu s nijomcom, ktory nespiia podmienky na takyto
byt, a to na dobu neprevySujucu jeden rok.

. Obec v njjomnej zmluve upravi finan¢ni zdbezpeku vo vyske Stvormesacného ndjomného.

ZloZenie finan¢nej zdbezpeky ndjomca preukdze najneskor pri podpise zmluvy.

. Finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu nemdzu byt predmetom

najomnej zmluvy.

.V ndjjomnej zmluve obec upravi, Zze poCas zachovania ndjomného charakteru bytov po

dobu 30 rokov ndjomca aj prenajimatel’ umoznia vstup do bytov zamestnancom

ministerstva, prisluSného stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytov.

. Ustanovenie odseku 1 sa nepouzije, ak :

a) byt sa prendjme fyzickej osobe, ktord je obanom s tazkym zdravotnym postihnutim
a ktorej mesacny prijem neprevySuje Stvorndsobok zivotného minima,

b) byt sa prenijme fyzickej osobe, ktord zabezpecuje spolocenské, ekonomické
a socidlne potreby obce, najmi Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpe¢nostné, pricom
podiel takto prenajatych bytov nemdZe presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vSak jeden
byt, alebo

c) byt sa prendjme fyzickej osobe, ktorej ubytovanie sivisi s vytvdaranim novych
pracovnych miest v Uzemi a obstaranie bytov suvisi s realizdciou vyznamne;j
investicie, pricom podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut’ 40 % bytov.

§13
Vyska najmu bytov

1. Vyska ngjmu bytov (okrem bytov podla § 12 tohto VZN) je podl'a Vynosu MVaRR
SR z 22. decembra 2003 ¢. V-1/2003.

2. Vyska ro¢ného ndjmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu, Statnych
fondov (§ 12 tohto VZN), rozpoctu obce a rozpoctu vyssSieho tzemného celku sa
urcuje dohodou, najmenej vSak vo vyske 1,5 % z opravnenych ndkladov na tvorbu
fondu prevadzky, udrzby a oprdv.

3. Do obstardvacej ceny bytu sa zapocitava cena stavby, cena prestavby, cena
rozostavanej stavby, pri kipe kidpna cena vratane spolo¢nych Castia spolocnych
zariadeni bytového domu, cena projektovej dokumenticie a cena inzinierskych
¢innosti stvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby.



4. Do cien ndgjmu bytov podl'a ods. 1 aods. 2 nie si zahrnuté ceny sluzieb spojenych
s uzivanim bytov, napriklad osvetlenie a upratovanie spolo¢nych priestorov v dome,
odvoz smeti a splaSkov, Cdistenie Zdmp, vybavenie bytov spolo¢nou televiznou
a rozhlasovou anténou, dodavka pitnej a izitkovej vody pre doméacnost’, odvadzanie
odpadovej vody z domdcnosti a d’alSich sluzieb, na poskytovani ktorych sa dohodne
s ngjomcom.

§ 14

Zrusujice ustanovenia

Vseobecne zdvdzné nariadenie obce Hnilcik ¢. 28/2007 o podmienkach pridel'ovania
ndjomnych bytov obce a o vySke ndjmu bytu, ¢islo uznesenia 66-14/9-2007, zo dna 14. 9.
2007 sarusi 31. 12. 2008.

) §15
Ucinnost’

—

Zmeny a doplnky VZN ¢. 12 mozno vykonat’ iba dodatkom schvdlenym uznesenim
obecného zastupitel'stva v Hnil¢iku.

2. Navrh tohto nariadenia bol zverejneny na pripomienkovanie diia 31. 10. 2008.
3. Toto nariadenie bolo schvélené uznesenim OZ ¢. 48-14/11-2008

4. Vyvesené dia 14. 11. 2008

5. Toto nariadenie nadobuida ucinnost’ 1. 1. 2009.

Vladimir Fabian
starosta obce



