NAJOMNA ZMLUVA &. 265/5/2012
(byt beZného Standardu)

uzavreta medzi:

1.

2.

I. ZMLUVNYMI STRANAMI

Prenajimatel’: Obec Hnil¢ik
ICO: 00329134
Prima banka a. s. 7539139008/5600
v zastupeni starostom obce Vladimirom Fabianom
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

Najomca : Fabian Branko a manZ. Zuzana
obidvaja bytom Hnil¢ik

(d’alej len ndjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

o

II. ROZSAH ZMLUVY

. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi ndjomny byt patriaci do jeho

vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade so zakonom ¢. 4443/2010 Zb. z.
z 26. oktébra 2010 o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.
Tento byt sa nachiddza v bytovom dome cislo stpisné 265, na parcele C
KN 109/15, v katastralnom uzemi obce Hnilcik.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi Standardny byt ¢. 5 na L. poschodi,
pozostéavajuci z 3 izieb, kuchyne a prisluSenstva v bytovom dome supisné
¢islo 265S.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zdklade Ziadosti ndjomcu
o ngjomny byt zo dia 9. 6. 2010 ana zdklade rozhodnutia Obecného
zastupitel'stva v HnilCiku 42-24/6-2011 zo dia 24. 6. 2011.

PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvori: pivnica.

. Opis stavu bytu:

- byt bezného Standardu, novy
- celkova vymera bytu: 79,13 m2,
- vykurovanie bytu: elektrické

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora
bude tvorit’ prilohu tejto ndjomnej zmluvy.



III. DOBA PLATNOSTI A ZANIK

. Byt uvedeny v Clanku II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitu
od 1. septembra 2012 do 31. 8. 2015 s moZnostou opakovaného
prediZenia.
. Ak bude mat’ nijomca ndgjomného bytu zdujem o prediZenie platnosti tejto
ndjomnej zmluvy, je povinny 2 mesiaci pred ukoncenim platnosti zmluvy
doru¢it na Obecny tirad Hniléik Ziadost o prediZenie doby jej platnosti
(doby trvania najmu).
. Ziadost’ o prediZenie podand ndjomcom prerokuje obecné zastupitel’stvo
a rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvilenia prediZenia, uzavri
dodatok k ngjomnej zmluve, ktorym prediZia dobu platnosti zmluvy.
. Ak mesacny prijem os6b byvajicich v tomto byte, ktorych prijmy sa
posudzuji spolo¢ne, podla § 3 zdkona ¢. 601/2003 (o Zivotnom minime
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov) v zneni neskorSich predpisov
presiahne pocas trvania ndjomnej zmluvy vysku podla § 22 zdk. ¢.
443/2010, mdZe prenajimatel’ ukoncit’ s ndjomcom ndjomny vztah.
. Ndjomny vztah moZe tieZ zaniknut”:
- pisomnou dohodou zmluvnych strdn k dohodnutému diu
- pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom ndjom bytu sa skonci
v lehote podl'a § 710a § 711 OZ
- pisomnou vypoved’'ou prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti
v obecnom zastupitel'stve obce aso stihlasom starostu obce, ak
najomca:
a) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu,
najmd tym, Ze nezaplatil v€as ndjomné alebo uhradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhSi ako 3
mesiace
b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo
poskodzuje prenajaty byt ajeho prisluSenstvo, spolocné
priestory a spoloCné zariadenia v dome
c) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné
ucely ako na byvanie alebo ak nijomca alebo ten, kto s nim
byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,
d) neuziva byt bez vaznych dovodov
e) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje
osoby, ktoré nie su uvedené na evidencnom liste k tomuto
bytu (do toho sa nepocitaji navstevy kratSie ako 15 dnfi)

N4jom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doru¢end ndgjomcovi.



6. V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo
ndjomca, musi byt uvedend lehota, kedy sa ma ngjom skoncit’.

7. V ostatnych otdzkach sa skonCenie ndjmu riadi ustanovenia obCianskeho
zékonnika.

8. V pripade ukonCenia ngjmu je ndjomca povinny vritit byt v stave
zodpovedajicom stavebnym uUpravam, vykonanym so suhlasom
prenajimatel’a.

Na preplatenie nakladov spojenych s vykonanymi upravami nema
najomca narok.

IV. VYSKA A SPLATNOST NAJ,OMNVE,HO A UHRADY ZA
PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Vyska ndjomného za byt sa ustanovi v zmysle platnych pravnych
predpisov pre tento typ ndjomnych bytov.
2. Nijomca sa zavizuje platit ndjomné odo dina nadobudnutia tGc¢innosti
nijomnej zmluvy vo vysSke 164,— € mesacne.
3. Pred podpisanim tejto zmluvy ndjomca uhradil obci zabezpeku vo vyske
Styroch mesacnych splitok. Téato zdbezpeka bude slizit' na dhradu
pohladdvok prenajimatela vo¢i ndjomcovi pri ukonceni ndjmu. ZvySna
suma bude najomcovi vyplatend do 15-tich dni od ukoncenia ngjmu.
4. Nijomca sa zavdzuje platit odo dia podpisania ndjomnej zmluvy
a zapisnice o odovzdani a prevzati bytu:
- podla poctu clenov v domdcnosti ro¢ny poplatok za zber, prepravu
a zneSkodnovanie odpadov v zmysle platného VZN o odpadoch

- podla vymery podlahovej plochy bytu thradu za plnenie poskytované
suzivanim prisluSenstva bytu aspolonych priestorov, po uplynuti
zuctovacieho obdobia

- podl’a stavu vodomeru za spotrebu vody polro¢ne.

5. Sicastou tejto ndjomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje
vypocet a uhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu. Evidencny
list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Hnil¢ik ato v sulade s platnou
pravnou upravou.

6. Nijomca je povinny platit ndjomné a zdlohové dhrady na plnenia
poskytované s uzivanim bytu mesaéne vopred do 15. dila v mesiaci a to
vlastnikovi bytu Obci Hnil¢ik. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo
thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti,
je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok o zmesSkania vo vyske 2,5
o/oo denne z vySky dlZnej sumy za kazdy denn omeSkania.

7. Uhradu za drobné opravy aopravy zariadeni tvoriacich prisluienstvo
bytu do vysky 35,— € bude znaSat’ ndjomca. Opravy nad uvedend sumu,
pokial’ sa nepreukdZe zavinenie zo strany ndjomcu, bude uhrddzat



prenajimatel’. V pripade, Ze sa preukdZe zavinenie zo strany ndjomcu,
bude celd dhradu za opravy zniSat’ ndjomca.

8. N4ijomca sa zavidzuje, Ze prenechany byt bude v zimnom obdobi riadne
vykurovat’ a aktivne vetrat’ denne minimélne 2 x 30 mindit.

9. Ngjomca je povinny po dohode s Obcou Hnil¢ik

V.PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU BYTU

1. Prava apovinnosti zmluvnych strdn s upravené v § 687 — 695
Obcianskeho zakonnika

2. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na
nasledovnych pravach, resp. povinnostiach:

a) N4jomcovia st povinni obozndmit sa a dodrziavat domovy
poriadok, ktory je vyveseny vo vestibule kazdého vchodu.

b) Sthlas na uzavretie dodatku k zmluve o prediZeni doby n4jmu
ddva obecné zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obce

¢) Do tychto bytov sa m6zu na trvaly pobyt prihldsit’ iba ndjomcovia
aich deti, ktoré snimi Ziji v spoloCnej domdcnosti + druh,
druzka, rodic.

d) N4jomcovia uvedeni v predchdadzajucom bude (b) su povinni
prihlésit’ sa na trvaly pobyt v bytovom dome.

e) Utychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi
ndjomcami bez stihlasu prenajimatel’a.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat prevod vlastnickych prav
k bytu na ngjomcu.

g) N4djomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ sa
Obecny turad v Hnil¢iku kazda zmenu, ktord nastala v udajoch
uvedenych v Ziadosti a dotazniku, ktory nijomca vyplnil.
V pripade zistenia nepravdivych udajov mdZe prenajimatel
ukon¢it’ ndjomny vztah s ndjomcom.

h) N4jomca ngjomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného
bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukon¢eni ndjmu.

i) Ngjomca je povinny v pripade ukoncenia ndjmu byt uvolnit
a odovzdat ho vlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania,
pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.

j) Sudcastou tejto ndjomnej zmluvy je notdrska zdpisnica, v ktorej
njjomca vyjadri sihlas s podmienkami tejto nijomnej zmluvy.
Néjomca dalej v notarskej zdpisnici vyhldsi, Ze sdhlasi
s exekudciou a s vykonom rozhodnutia vypratania bytu v pripade
neplnenia si zavidzkov vyplyvajicich z tejto zmluvy (neplatenie
nijomného a ostatnych poplatkov uvedenych v ¢l. IV bod 4)
aurCi miesto, na ktoré bude nijomca vypratany v pripade
ukoncenia ndjmu a neodst’ahovania sa z bytu.

k) Termin dorucenia notéarskej zapisnice je najneskor pri podpise
zapisnice o prevzati a odovzdani bytu. Kl'i¢e od bytu budd



1) odovzdané po predloZzeni notéarskej zéapisnice a vyhotoveni
zapisnice o prevzati bytu.

m) Kazdy zasah do interiéru bytu vratane zariadenia, alebo stavebné
upravy vbyte podliehaji schvdleniu Obecnym tuUradom
v Hnil¢iku. VSetky odsihlasené zmeny moZe ndjomca uskutocnit’
len na vlastné néklady.

n) Ndjomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu obcou (odpisy
vody, revizie zariadeni, kontroly hydrantov, dodrZiavania BOZP,
kontroly spolo¢nych priestorov)

o) N4jomca je povinny spristupnit’ byt na kontrolu zamestnancom
ministerstva, krajského stavebného uradu ainych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

VI. OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli na rozvidzovacej podmienke platnosti a tcinnosti
tejto ndjomnej zmluvy, ktorou je nepredlozenie notarskej zépisnice podla ¢lanku
V. bod 2 pismeno j tejto zmluvy v termine do 31.8.2012.

Na zdklade tejto rozvidzovacej podmienky, teda marnym uplynutim lehoty do
31.8. 2012 v pripade , Ze v tejto lehote ndjomca nepredlozi notdrsku zapisnicu
podla ¢lanku V. bod 2 pismeno j tejto zmluvy sa zruSuje povinnost tejto
ndjomnej zmluvy a prenajimatel nie je povinny pristipit’ k odovzdaniu bytu.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny adoplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutociiovat’ len

2.

pisomnou formou a so sthlasom zmluvnych stréan.
Pokial’ tdito ndgjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vzt'ahuji sa
na ndjomny vztah prisluSné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, len
v pripade, Ze osobitné predpisy (Zak. €. 443/2010 Zb. z.) neobsahuju ind
upravu.
. N4gjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, priCom po jednom
rovnopise obdrZi prenajimatel’ a ndjomca.
Zmluva nadobuda platnost diilom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami a G¢innost’ odo dila podpisania zdpisnice o prevzati bytu, ktord
tvori prilohu tejto zmluvy.

V Hnil¢iku, dna 27. 8. 2012

Prenajimatel’: Néjomca:
,»signed* ,»signed*

Prilohy: Evidencny list pre vypocet tuhrady za uZivanie bytu

Notarska zapisnica
Protokol o odovzdani a prevzati bytu



